YAPI DENETIMi HAKKINDA KANUN TASARISI TASLAGI

BiriNCi BOLIM
Genel Hitkiimler

Amag

MADDE 1-(1) Bu Kanunun amac!; can ve mal giivenligini teminen, plina, fen, sanat
ve saflik kurallaring ve standartlara uygun kaliteli ve giivenli vapr yapilmasi igin etlit ve pruje
denetimi ile yapr denetimine iliskin usil ve esaslar dilzenlemektir,

Kupsum
MADDE 2 - (1)

a) 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun 26 nci maddesinde ve 44 iincii
maddesinin | numarali fikrasimn (a) bendinde belitilen kamuya ait vap ve tesisler,

k) Entegre tesis niteliginde olmayan tarim ve hayvvaneilik amagh vapi ve tesisler,
¢} 3194 sayilt Imar Kanununun 27 nei maddesinde belirtilen yapilar,
harig olmak Gzere, blitlin yapilar, bu Kanun hitkiimlerine tabidir,

{2) Kamu kumm ve kuruluglan, (1} numaral fikeanin (a) bendinde sayilan yapi ve
tesislerin etiit. proje ve yap denetimi isini bilnyelerinde bulunan mimar ve mithendisleri
eliyle yapar. Ancak talep edilmesi hilinde, bu yapi ve fesisler ile (1) numaral fikramin (b) ve
(¢} bendinde belirtilen yapilanin etilt ve proje denetimi ile yapn denetimi, teknik misavirlik
kuruluglarindan hizmet satin ahnmak suretiyle bu Kanun kapsaminda vaptinlabilir.

(3) Kamu kurum ve kuruluglar, (1) numaral lkrann (g} bendinde sayilan vapi ve
tesislerin yapilacag) verde ingaat siiresince giirevlendirebilecekleri, mimar ve miihendislerinin
olmamasi hilinde denetim igini, Bakanlikga vetki verilen 4734 sayili Kamu fhale Kanununa
tabi idareler veya kamu tegekkillleri ile protokol akdederck veyahut da tabi olduklar ihale ve
hizmet satin alma mevzuat gergevesinde bu Kanuna giire faalivet gisteren teknik mitsavirlik

kuruluglarindan hizmet satin alarak bu Kanun kapsamunda vaplemak zorundadirlar,

{4) Kamu hizmeti imtivaz sozlegmesine istinaden gergek Kisiler veva Gzel hubuk
tiizel kisileri tarafindan kamuya ait alanlarda inga edilecek yapr ve tesisler ile, kamu ve
gergek kigiler veya Geel hukuk tiizel kigileri ortakliinda veva yap-iglet-deveet modeli ile insa
edilecek yap1 ve tesislerin etiit ve proje denetimi ile vapr denetimi, denetim hizmet bedeli
gergek Kigiler veva dzel hukuk tizel Kigileri tarafindan karsilanmak suretiyle, valinmer kamu
kurulugunca belirlenecek teknik miisavirlik kurutusunca bu Kanun kapsaminda yaplir,

{5) Yabanci Ulke elgilik yamlarmin etiit ve proje denctimi ile yvapr denetimi s ve
istemleri Dugislerd Bakanlhginin goriisii dogrultusunda gergeklestirilir,

(6} Kamu yaranna gdrev vapan vakif, demek vb, Kuruluglar tarafindan yaptinilan
teknik, sosval ve killtiire] tesislerin ingasimin denetimine yénelik fenni mesulivel Valiliklerce
iistlenilebilir,

Tammlar
MADDE 3 - (1) Bu Kanunun uygulanmasinda;
a) Bakanhk: Cevre ve Sehircilik Bakanligin,



b} Ctitt ve proje denetgisi: {lgili meslek odalarina Uiyeligi devam eden ve Bakanliktan
etiit ve proje denctgisi belgesi alan, mesleki yetkinligi hiiz mimar ve mithendisleri,

¢} Hazir beton kurulusu: Yapilann insasinda kullamimak izere hazr beton Greten,
20/6/2001 tarihli ve 4703 sayii Uriinlere lliskin Teknik Mevzuatin Hazirlanmasi ve
Uvgulanmasina Dair Kanun kapsaminda Bakanbikga denetlenen kuraluslar,

¢) [dare: Yapi ruhsat: ve yapi kullanma izin belgesi verme yetkisine sahip idareleri,

d) Laboratuvar denetgisi: lgili meslek odasina {iyeligi devam eden ve laboratuvar
kuruluglarinin faaliyetlerinde gorev yapmak lizere Bakanhkian deneig belgesi alan mesleki
yetkinligi hiiz mithendisleri,

e) Laboratuvar kurulusu: Bakanlkga verilen izin belgesine bagli olarak zemin, ingaat
ve yapi malzemeleri, ingaat ve yapt ile ilgili ham ve mamil maddeler Gizerinde mevzuala,
standartlara ve tcknik gartnamelere giire dlglim ve muayene yapabilen, bu malzeme ve
maddcierin dzelliklerinin tayini konularinda faaliyet gdsteren kurulugu,

f) Mdellil: Uzmanlik alanina gore her tirlil harita, plan, etiit, rapor, zemin ctiit
raporu, proje, arazi ve arsa diizenleme, ifraz, levhit, kentsel tasarnim, proje gelistirme, yapida
giiclendirme, enerji verimliligi ve kullaim amac degisikligi igin rapor ve proje hazirlanmasi,
kesif. metraj, arastirma, geligtiome ve bu alanlarda demgmanhik gibi hizmetleri ilgili
mevzuatina gire veren mesleki yetkinligi haiz gergek kisivi,

g) Mielliflik kurulugu: Konu ile ilgili uzmanlar istihdam ederek her wirlii harita, plan,
eliil, rapor, zemin eliit raporu, proje, arazi ve arsa ditzenleme, ifraz, tevhit, kentsel tasanim,
proje gelisticme, yapida gliglendirme, enerji verimliligi ve kullamm amact degigikligi igin
rapor ve proje hazirlanmasi, kesif, metraj, aragurma, gelistirme ve bu alanlarda danigmanbk
gibi hizmetlerini ilgili mevzuating giire veren thizel kisivi,

) Tasiyici sistemn: Yapilanin, temel, betonarme, ahsap. celik karkas, duvar, ddseme ve
¢ats pibi yiik tagiyan ve aktaran bdlimlerini ve istinat yapilarial,

h) Teknik misavirlik kurulugu: Bu Kanun'a giire Bakanlkga verilen izin belgesine
bagili olarak etilt ve proje denetimi ile yaps denetimi islerini yapabilen, bu iglerin yam
stra ilgili meveuatina gére bu maddenin (g) bendinde belirtilen mimarlik ve mithendislik
hizmetleri, ihale, sartname ve siizlesme hazirhgy, lisans almak sartivla yapilarda risk ve hasar
tespiti, yikim projesi veya raporunun hazsrlanmasi, yikim islerinin denetimi, bilnyesinde veya
hizmet alumy ile turizm wemani ¢alisirmak suretivle dtl konut sertifikasi vererek meveut
yapilarin turizme kazandinlmas: iy ve islemlerini yapabilen, bu kenularda yurtdiginda da
faaliyet gosterebilen tizel Kigiyi,

i) Toplam yapi insaat alani: Bir parselde bulunan biitdn yapilarn yam ingaat alanlar
toplamini,

i} Yapi denetgisi: Lgili meslek odasina fiyeligi devam eden ve Bakanhk'tan yapi
deneteisi belgesi alan mesleki yetkinligi hdiz mimar ve milhendislen,

j) Yapi hasari: Kullammdan dogian hasarlar harig olmak fizere, yapinn fen ve sanat
kurallarina aykn, eksik, hatali ve kusuriu yapilmast sebebiyle yapida mcydana gelen ve
yapinun kullanilmasine engelleyen hasan,

k) Yapi ingaat alam: lsikhiklar harig olmak tizere, bodrum kat, asma kat ve ¢an
arasinda ver alan mekinlar ve ortak alanlar dahil yapinun inga edilen biltlin katlarinin alanin,
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) Yap: miteahhidi: Yapim isini, yapi sahibine kars: tashhiit eden veya ticari amagla va
da kendisi igin sahst finans kaynaklarin kullanarak Ustlenen, Bakanlikea yetki belgesi verilen
gerpek veva tiizel kisiyi,

m) Yapi sahibi: Yapi Uzerinde miilkiyet hakkina sahip olan gergek ve tiizel kisileri,

n) Yapr yaklagik maliyeti: Bakanhkea her vil yayimlanan mimarlik ve mithendislik
hizmet bedellerinin hesabina esas yapt yaklagk birim maliveti ile yop insaat alammin
carpimundan elde edilen bedeli; degistirme, giiglendirme ve csasl onarim igleri ile Bakan likga
sintfl belirlenmeyen yapilarda ise kesif bedelini,

o} Yapum siiresi: [5 yeri teslim tutanaginin onaylandigi tarih ile yapr kullanma izninin
alindig tarib arasindaki dénemi,

) Yardimer Kontro! Elemani: Denetgilere yardime: olmak tizere istihdam edilen
teknisyen, tekniker ve teknik Ggretmen ile ilgili meslek odasina Uyeligi devam eden mimar ve
mithendisleri,

ifade eder.

IKINCT BOLDM
Girev, Yetki ve Sorumluluklar

Teknik miigavirlik kuruluglan ve denetgileri

MADDE 4 - (1) Denetim pirevi tstlenceek teknik miisavirlik kuruluslanmin nama
yazili édenmis sermayesinin; cn az dértte liciiniin mimar, mithendis veya sehir plancisina ait
olmas) ve sermayesinin en az dirtte birinin denetgilere ail olmasi zorunludur, Bu kuruluslar,
denetgiler ile yardime: kontrol elemanlar istihdam cder,

(2) Teknik musavirlik kurolusu, gerekli personeli bulundurmak ve Ydnetmelikle
belirlenen kriterleri saglamak kaydi ile ctiit ve proje denetimt ile yap: denetimi faalivetlerini
birlikte yiirdtebilir,

(3} Etlit ve proje denctimi gorevini Gistlenen teknik miisavirlik kurulugu;

a} Zemin et raporunun ve yapi projelerinin mevzusta. plana, standartlara ve
sartnamelere uygunluguny denetler,

b} Ruhsat dizenlenme safhasinda zemin eridii ve projelere iliskin  bitin
sorumluluklari dstlendigine dair taahhiitnameyi ve teminati ve ruhsatg esas etiit, proje vo
eklerini idareye verir.

) Yap ruhsat diizenlenecek veva ruhsat cki etiit ve projelerinde degisiklik gerektiren
meveut yapilarin ruhsat siicecine iliskin is ve islemleri vap: sahibi adina takip eder ve yiiriitiir.

(4) Yapinin denetimini fistlenen teknik misavirlik kurelusu;

) Zemin etdit raporunun ve yap projelerinin mevzuata, plana, standartlara ve
sartnamelere gtire uygunlugunu kontcol ederek yaps denctimi hizmet stizlesmesini imzalar,

b) Yapr denetimi hizmet stzlesmesini, laboratuvar hizmetler: sOzlegmesini, vapmm
serumlulugunu dstienildigine dair taahhiitnameyi ve teminatini idareye verir. Is yeri teslim
tutanaginin idarece onaylanmas: Gizerine denetim girevine baglar,

¢} Yapinin ve yapim agamalanimin, ruhsat ve ekleri ilc mevzuald uygunlugunu denctler.
Aykiriligi bir rapor ile alty is giinil iginde idareye ve Bakanhifin ragra teskilitina vazili olarak
bildirir,
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¢) Belonarme, gelik ve ahsap tasivicr sistem, tesisal ve valitim imalatlart ile kalip,
bewon dokim, bakum we kirlerinin standart ve sarlnamelere uygun olarak yapilmasinin
saflanmas: isleri gibi inga safhalarnda ve idarenin veya Bakanhfin tagra tegkilaunm
yapacad denetimler sirasinda ilgili denetgilerin veya yardimer kontrol elemanlanning yapinn
kismen veya tamamen tamamlandigina iliskin tespit asamasinda ise, ilgili denetgilerin ingaat
mahallinde bulunmasini saglar.

d) Zemin, malzeme ve imalit ile ilgili deneyleri, laboratuvar kurulusuna yaplirir,
labaratuvar kurulusunca yap verinde standartlara uygun olarak numune alinmasini sadiar,
laboratuvar sonuglannt dederlendirerek birer ntishasini idareye verir ve santiye mahallinde
yapilan deneylerin standartlara uygun olarak vapilmasin: sajlar,

€) Yapida, mevzuata, projeve ve standartlars avkin malzeme kuilanilmas: halinde en
ge¢ ait ig glinil iginde idareye ve Bakanligm tagra teskilatina durumu hildinr,

1} Seviye tespiti de dahil olmak iizere, imalatlara iliskin rapor ve tutanakiarin vapinin
denetgileri veya yardime: kontrol elemanlarinca imzalanmasin saglar, bir nilshasin: idareye
verir. Fotodrafli ayhk denetim raporunu Bakanhiia génderir.

g) Yetki belgeli usta ¢alistirlmamas, santiye sefinin bulundurulmamas) hillerinde
durumu bir rapor ile alt is glni iginde idareye ve Bakanlifin tagra teskiliting bildirir.

g) ls yerinde, is saghi ve gllvenligi konusunda santiyede, yapim islerine heniiz
baslanilmadan gerckli tedbielerin alinmas: igin Yapr miteahhidini yazili olarak uyarir.

h} [lave. esash tadilat ve giglendirme yaprlacak yapilar ile ingas) devam eden
yapilarda giirev listlenilmesi hilinde yapi ghvenlifine iliskin teknik raporu tanzim eder ve
idareye verir.

1} Ruhsat eki etiit ve projelerde degisiklik gerektirmeyen ruhsat yenileme ve yeniden
ruhsat alinmast gibi iglemler ile yapt kullanma siirecine iligkin ig ve islemleri yap: sahibi adina
takip eder ve viiriitiir.

i} Bakanliktan lisans almak sartiyla yapidann riskli vapt olup olmadigin tespit eder,
glglendirme ya da yikim ruhsalina esas olmak iizere alinacak tedbicleri de ihtiva eden yap)
glivenligine iligkin weknik raporu diizenler.

(3} Etilt ve proje denetgileri;

a) Teknik milgavielik kurulusu ile ¢alisma siiresine iligkin sdzlesme vapar ve
Bakanligin tagra tegkilatina bildirir.

b) Uzmanhk ve yetkinlik alanlarina gore, zemin etiit rapurunun ve yapi projelerinin
meveuata, plan, standartlara ve sartnamelere ghre uygunlugunu inceler, eksik ve vanhsg
bulunmasi hilinde gerckgeleri ile birlikie diizeltilmek tzere milellif veya miielliflik
kuruluglarina verilmesini saglar.

¢) Giirev istlendikleri uzmanhk alanina iligkin her bir zemin etiidii veya yap1 projesi
ivin tanhhiltname imzalar ve idareye verir.

(&) Yapi denetgileri,

a) Teknik misavirlik kurulusu ile vabisma sliresine iliskin stzlesme yapar ve
Bakanligin tasra tegkilduna hildirir.

b} Gorev istlendikleri her bir vapi igin taahhitname imzalar, birer niishasin
Bakanligin tagra tegkilatina ve idareve verir,

¢} Yapim iglerini uemanlik alanina uvpun olurak denetler. imalitlarla ilgili tutanaklary
dilzenler,

¢) Seviye tespit tutanagimi, yap ghiventigine iliskin teknik raporu, yapinin
tamamianarak izin bitirildigine iliskin teknik raporu hazirlar ve is bitirme tutana@ini imealar,
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d) Projesine ve perekli deneyler sonucu standartlara aykiri oldugu anlasilan demir
donatintn dsenmesine izin vermez.

e} Santive mahallinde beton numunelerinin standartlara uygun sekilde alinmasin
safilar. $antiye mahallinde yapidan test ve kontrollerde projesine ve standartlara uygun
olmadi@ anlagilan betonun kullanilmasina izin Vermez,

1) Mevzuata aykinliklar hakkinda uzmanlik alan: kapsaminda rapor ttar ve idareye
verilmek fizere kurulusa bildirir,

g) Laboratuvar deneyleri sonucunda, projesing ve standartlara uygun olmadf:
anlagilan yapi malzemelerinin kullamildig ingaatlarin, durdurulmak Uzere en geg alty iy piini
iginde idareye bildirilmesini saglar,

Laboratuvar kuruluglar: ve denetgilert

MADDE 5 - (1) Laboraiuvar kuruluslariun nama yazil Gidenmiy sermayelerinin en az
ligte birinin milkendislere ait olmas) ve biinyelerinde denetyi mithendisler ve yardime: leknik
clemanlary istihidam etmeleri zorunludur.

{2) Zemin etiit raporlarinda ver alan ve yapinin taima glicll hesabim etkileyen zemin
sinifi, ve zemin tasima glicl gibi verilere esas teskil eden denevler Bakanlikian alinan izin
belgesine sahip olan laboratuvar kuruluglaning yaptinlhir,

(3) Laboratuvar kurulusu;

aj Deneyi yapilacak numuneleri, leknik misavirlik kurulusunun denetim elemaninm
gozeliminde standardina uygun olarak laboratyvar pérevlilerinee alinmasing ve usilliine uyzun
muhafaza edilerek teste 1abi tutulmasin saglar. Deney sonuglarin, Bakanlikya belirlenca
esaslara glire elcktronik ortama akianr,

b) Deney sonuglarinin alinmasin milteakip en geg (g is giinii iginde degerlendirilmek
izere teknik migavirlik kurulusuna teslim eder.

{4} Laboratuvar denetgisi, gerceklestirilecek muayene ve deneylerin ilgili standartlara
ve deney talimatlaring uygun olarak vapilmasini, muayene ve deney sonuglanimn laboratyvar
kalite kayit sistemine uygun olarak wiulmasin safilar, muayene ve dency sonuglarina iliskin
raporlary imzalar,

idareler
MADDE 6 - (1) idareler;

a) 3194 sayih Imar Kanunu ile kendilerine verilen giirevlerin yam sira. bu Kanunda
belirtilen taahhiit ve teminatlan takip eder ve kayir aluna alir.

b) Yénetmelik ve hizmet stzlesmesi ite belirlenen seviyelere ve ddemeve iliskin
usll ve esaslara giire her yap: bolumii Igin bu biliimlerin tamamlanmasin milteakip teknik
mugavirlik kurulusunca hazirlanan hakedis raporuny, bagvuru larihinden itibaren bilviiksehir
belediyesi olan yerlerde bes iy gilnd, diger yerlerde tg is glind iginde vapinin fiziki seviyesini
de kontrol ederek onaylar ve hakedisi dider,

¢} Bu Kanun hikiimlerine aykin davrandifn tespit edilen teknik miisavirlik
kuruluglarini Bakanligin tasra teskilauna bildisir.

(2) Bu Kanunla verilen gorevleri siiresi iginde yapmayan idare girevlileri hakkinda
2/12/1999 tarihli ve 4483 savih Memurlar ve Diger RKamu Gorevlilcrinin Yargilanmasi
Hakkinda Kanun hitkiimlerine gore islem vapilir.
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Sorumluluklar ve yapilamayacak igler

MADDE 7 - (1} Bu Kanunun uygulanmasinda, yapi denetimi glrevini tistlenen teknik
migavirlik kuruluglar imar mevizuats wvannca dngdrillen fenni mesuliveti ilgili idareve karsi
iistlenir.

(2) Teknik migavirlik kuruluglary, laboratuvar kuruluslan, ortaklar, denetileri,
vardimer kontrol elemanian, milellifler ve mitelliflik kuruluglar, yap miiteabhidi, santive
sefi, varsa tageronlar, ustalar ile birlikte vapinmm ruhsat ve eklerine, standartlara, teknik
gartnamelere ve diger mevzuata aviin, eksik, hatali ve kusurlu yapilong olmase sebebivle
oriaya gikan yapt hasarindan dolay: yap: sahibine, idareve ve kamuya karsi, kusurlur
oramnda ayn ayn sorumludurlar. Bu sorumlulugun siiresi; yapt kullanma izninin alindig
tarihten itibaren, yapinin tasiyict sisteminden dolayr on beg yil, tagiyicr olmayan diger
kissimlarda ise iki yildur.,

(3) Yapida, ig bitirme tutanaf onaylandiktan sonra, idarcden izin alinmadan vapilacak
tadilattan dogacak yapi hasarindan, izinsiz tadilit yapan sorumludur. Teknik migavirlik
Kurulusu; parsel disinda meydana gelen ve yapida hasar olusturan ver kaymasi, g8 diismesi,
kaya dilgmesi ve sel baskinindan dogan hasarlardan ve yazl ihtarna ragmen yap sahibi
taratindan tedbir alinmamasi: sebebiyle meydana gelen hasarlardan sorumlu degildir.

(4} Denctim giirevini yiiriiten teknik miigavirlik kuruluglary 3 Uncli maddenin |
numaralt fikrasin (h) bendinde savilaniar disinda bagkaca ticari faalivettc bulunamaz.
Teknik milsavirlik ve laboratuvar kuruluslannin ortaklar ile yoneticileri ve kurulusta istihdam
edildikleri slirece denergileri ve vardime kontrol elemanlars bagkaca mesleki ve insaat isleri
ile ilgili ticari faaliyette bulunamaz, baska bir teknik migavirlik ve laboratuvar kurulusunda
salisamaz ve bu kuruluglara ortak da olamazlar,

(5) Teknik milgavirlik kvruluglar; ortaklan., voneticileri, mimar ve miihendisleri
tarafindan hazirlanan etiit ve projelerin, etiit ve proje denetimini lstlenemezler. Bu kisiler
kendilerince hazirlanan etiit ve projeleri baska bir teknik mugavirlik kurulusu biinyesinde de
denetlevemezler,

(6) Teknik migavirlik kurulsu; kuruluga, ortaklaning, yineticilerine, mimar ve
mithendislerine ait yapilarin etiit ve proje denetimini veya yap denetimini (istlenemcz.

(7) Laboratuvar kurulusu; kurulusa, oraklarinz, voneticilerine ve laboratuvar
denelgilerine ait yapilarin test ve deneyleri ile 8lgiim ve muayencsini yapamaz.

{8} Teknik milgavirlik kuruluglar Bakanlikea verilen denetim izin belgesinde belirtilen
yetki sininmin diginda olan yaplan denetleyemezler,

(9} Teknik miigavirlik kuraluslarinin, kurulduklar; i) simcan iginde piirev iistienmeleri
esastir. Ancak, bu kuruluslardan Bakanlikga siniflandirilarak baska illerde de ghirev yapmak
Uzere yetkilendirilenler, Yonetmelikie belirtilen asgari personeli o ilde istihdam etmek
kaydivla denetim isi tistlenebilir,

(10) Yap:i ve malzeme denetimi iglering ait laboratuvar hizmetieri; vapim isini
listlenen yapi miteahhidinin veya alt viiklenicinin veya santiye selinin veya yamda kullamlan
malzemelerin saticilanimin ortak oldugu laboratuvar kurulusunca yvapilamaz,
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(11} Teknik mibgavirlik koruluslar ile laboratuvar kuruluslarimin denetim  izin
belgeleri ile denetgi belgeleri Yonetmelikle belirlenen usiil ve esaslara giire vize eltirilir. Vize
yaptirmayan kurulug ve denetcilerin faaliyetleri vize yaptinlana kadar Bakanlkea durdurulu,

(12) Ngili meslek odalan, iyelerinin tyelik bilgilerini gincelleyerck elektronik
ortamda Bakanhkla paylagmak ve hakkinda siireli veya siiresiz meslegi icrasndan men cezasi
bulunan veya tiyelidi sona eren Uyelerini derhal merkez vapi denetim komisyonu ile biltiin
ilgili kamu kurum ve kuruluglarina bildirmek zorundadar,

tCiNCD BOLUM
Komisyonlar ve Cesitlh Hikiimler

Yapi denetimi komisyoulan ve Bakanh@m girevleri

MADDE 8 - (1) Bu Kanunun uygulanmas: ile ilgili Bakanlik is ve islemlerinin
yliriitiilmesini saglamak dzere, Bakanlik merkezinde Merkez Yapi Denetimi Komisyonu ve
illerde il yapr denetimi komisvenlan kurulur.

(2) Merkez Yapr Denetimi Komisvonu, biri baskan olmak {izere Bukanlkga
goreviendirilecek toplam bes tiyeden teskil edilir. Bakanlik ayrica toplantimn konusuna
glire, ilgili kamu kurum ve kuruluslari ile meslek odalan ve sivil toplum kuruluglarimn
temsilcilerini oy hakki olmaksizin Komisyonda goreviendirebilir,

{3) [1 yap: denetimi komisyonu, Bakanlik tasra tegkilatimin teklifi Gzering, birf baskan
olmak iizere Merkez Yapr Denctimi Komisyonunea poreviendirilen toplam beg lyeden
tegkil edilir, Toplantinin Konusuna giire, kamu kurum ve kuruluslar ile meslek odalar
ve sivil toplum kuruluglarmn temsileileri oy hakk: olmaksizin Valilikye Komisyonda
girevlendirilebilir,

(4) Merkez Yapi Denctimi Komisyonu, tcknik musavirlik kuruluslarina ve laboratuvar
kuruluglarina denetim izin belgesi verilmesi, siniflandinlmas ile denetim izin beloesi ve
denetgi belgesinin iptal edilmesi ile vapi malzemelerinin pivasaya arzinin vasaklanmast,
toplatilmas) ve bertarafing, laboratuvar kuruluslanmn ukreditasyonuna karar verir. Teknik
milgavirlik ve laboratuvar kuruluglarimn denclim izin belgeleri ile denetgi belgelerinin iptal
edilmesine ve yapi malzemelerinin piyasaya arzimn yasaklanmasi, toplandmas: ve bertarafna
iligkin Merkez Yap Denetimi Komisyonu kararlar: Bakanlikga onaylanarak yilrirliige girer.

(5) Il yapr denetimi komisyonlar, bu Kanunun uygulanmasindan dogtan
uyusmazliklar: inceler, mimar ve milhendislere denetei belgesi verilmesine iliskin kararlar)
alie, 12 nci maddeye glre tespit olunan idarf para cezalarini ve yeni is almaktan men
cezalarim, yapt malzemeleri ile ilgili 4703 says Uriinlere liskin Teknik Mevzuatin
Hazirlanmast ve Uygulanmasina Dair Kanun kepsaminda gergeklestirilen piyasa gézetim
ve denetim faaliyeti sonucu olugan idari yapurimlan karara ba@lar. [ yapi denetimi
komisyonunun kararlari Valilikee onaylanacak  viiriirlige girer. Valilikge onaylanaral
ylirlicliige giren kararlann bir Srne@i Bakanliga gonderilir. Birden fazla ilde faaliyet piisteren
teknik migavirlik kuruluglarmn yeni is almaktan men cezalaring iliskin kararlar, mevzuata
aykinlik tespit olunan yapilann bulundugu illerdeki il vapr denctim  komisyonlarimn
kararlar: da dikkate alinarak kurulugun ticaret odasina kayith oldugu ildeki il yap: denctimi
komisyonunca alinr.

{6} Merkez ve il yapi denetimi komisyonlarinin idari mileyyideler hakkindaki kararlan
onaylanmasini miiteakip g is ginil iginde Bakanhkga hazirlanan elektronik oftama aktanlir.
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(7) Merkez Yapi Denectimi Komisyonu ve il vapi denetimi komisyonu iyelering,
ayde bes giinii gegmemek Uzere her toplant gindl igin 2.000 ghsterge rakaminin Devlet
memurlanmin ayliklan igin uygulanan katsay ile garpimasi suretiyle bulunacak miktarda
huzur hakka Sdenir,

(8) Bakanh@in tagre teskilatlari, denetgi belgeleri ile denetim izin belgelerinin
vize iglemlerini gerceklestirir, laboratuvar kuruluslarmin ve denetim izni verilen teknik
migavirlik kuruluglanmin faaliyetlerini denetler ve aykinlik tespit edilmesi halinde kacar
almak Gzere il yap denetimi komisyonuna bildirir, Birden fazia ilde fanliyet gosteren teknik
misavirlik kuruluglaninin denetim faaliyveticri, faalivet gosterdikleri illerdeki Bakanligin tagra
teskilatlarinca denetlenir,

Hizmet sizlesmeleri

MADDE 9 - (1) Denetim hizmetleri; hizmet sozlesmesi akdedilerek, bu Kanuna
uygun olarak teknik migavirlik kurulugunca perceklestirilir.

(2) Bu sbzlesmelerde; taahhiit edilen hizmetin konusu, yeri, insaat alam. siresi,
yapiun fizikD &zellikleri, denetim hizmet bedelleri, yaprila girev alacak denetgiler ile
yardimer kontrol ¢lemanlanmin listesi ve diger yikiimltlikler ver alir, Laburatuvar hizmet
stizlegmesinin bir sureti, yap: denetimi hizmet stzlesmesinin ekinde yer alir,

(3) Sézleymeye aykir davranddifimn tespit edilmesi veya miichir sebeplerin
gergeklegmesi halinde fesih gerekgesi belirtilerek sbzlesme tek taraf olarak feshedilebilir.

(4) Laboratuvar hizmet sbzlesmesi, yap: denetimi gérevini Gistlenen teknik milsavirlik
kurulusu ile laboratuvar kurulusu arasinda akdedilir. Bu sbzlesmenin bir sureti, yap denetimi
hizmet sGzlesmesinin ekinde yer alir. Bu s8zlesmede, deney hizmetlerinin konusu, yapinin
yeri, fiziki Sz¢llikleri, dency hizmet bedelleri. numune almada ve deney yapmada pirev
alacak teknik personelin ve laboratuvar denetgisinin listesi ve diper yikiimlilikler yer alir.

(3} Denetim hizmet bedelleri, toplam yapi insaat alani 1.000 m?ye kadar olan
vapilarda yapi yaklagik maliyetinin, etiit ve proje denetimi icin binde 3'linden ve yap!
denetimi i¢in % 2'sinden az: toplam yapr ingast alam 1.000 m2'den fazla olan yvapilarda vam
vaklagik malivetinin, etiit ve proje denetimi igin onbinde 25%inden ve yap denetimi igin %
I,6'sindan az vlamaz. Bu oranlar, yapilacak stzlesmelerde en fazla bir kat ariunlabilic.
Yapi denetimi hizmet bedeli orani, yapim stiresi fic val: agan igler igin kalan kisim iizerinden
yillik % 5 artirihr. Tasiyic sisteme ait olan laboratuvar hizmet bedelleri yapr denetimi hizmet
bedeline déhildir.

(6) 2 nei maddenin (1) numaral fikrasimin (a) bendi kapsamindaki yamilar ile bina
digindaki vapilar hakkinda, bu maddenin (3) numaral fikras) hitkiimleri uvgulanmaz,

(7) Hizmet bedellerine, katma deder vergisi, tasivici sisteme ait olmayan malzeme
ve imalila dair laboratuvar deney fleretleri ile yapi ruhsat ve vapi kullanma izin belgesi igin
almnan harg ve bedeller dihil degildir. Bunlar igin aynica tieret ddenir,

(8) Yapi denetimi hizmet sbzlesmesi ile belirlenen hizmet bedelinin: % 3%i ruhsats
veren idarenin, % 3°0 Bakanlik biinyesinde bulunan disner sermaye isletmesinin ve % 1571 de
idarece agilavak yapi denetimi hizmet bedeli hesabina i5 yeri teslim lutanagr unaylanmadan
dnece pegin olarak yatirilir,

(%) 201/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinim Tahsil Usali [lakkinda
Kanunda belirtilen borglar da dihil olmak tzere, idarece agilan hesaba yatinlan hizmet
bedelleri, teknik milsavirlik kuruluglarma isthkak cdilmeden &nce haczedilemes ve bu
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bedeller Gzerine tedbir konulamaz.

Yap ile ilisiFin kesilmesi

MADDE 10 — (1) Teknik misavirlik kurulusu, herhangi bir sebepten dolay
glrevden aynlmasi hilinde, sevive tespit raporunu hazirlayarak gerekgeleri ile birlikie bilgi
ve belgelerle durumu en geg alti s giinil icinde yazili olarak idareye ve Bakanligin tasra
teskiliting bildirir. Basvury tarihinden itibaren en gey alu is piindi iginde idarece mevzuata
uygunluk denctimi ve sevive tespiti yapilarak insaat derhal durdurulur. Yeni bir teknik
misavirlik kurulugu giirevlendirilmedikge idarece yapinin devammna izin verilmesz.,

(2} Deneteilerinden veya yardimer kontrol clemanlarindan birinin veva tagiyvic sisteme
iligkin deneyleri yapmak lizers sdzlesme akdedilen laboratuvar kurulusunun herhangi bir
sebeple yap1 ile iligiginin kesilmesi halinde teknik miisavirlik kurulusu gerekgeleri ile birlikte
en geg alu is guinii iginde yazili olarak durumu idareyc ve Bakanlh@in tasra teskilitina bildirir.
Teknik miigavirlik kurulusunca, ayrilan denetginin veya vardimey kontrol elemaninin yerine
venisi gérevlendicilip idareye bildirilmedikee idarece vapimin devamina izin verilmesz.

(3) Teknik milgavirlik kurulusu da dihil olmak Dzere yapi sorumlulars, vap ile ilisigini
kestikler! tarihe kadar olan faaliyetlerden sorumludurlar,

(4) Denetgiler, teknik milsavirlik kurulusu veya sorumluluk dstlendipi yap ile
iligiginin kesilmesi hilinde durumu ingaatin seviyesine iliskin bilgilerle birlikte en gey altt is
glindl iginde idareye ve Bakanlifin tagra tegkiliuna perekgeleri ile birlikte yazili olarak bildirir,

(3) Laboratuvar denetgisi, laboratuvar kurulusu ile ilisigini kestiginde durumu ca ge
alt ig giindl iginde Bakanliin tagra teskilatina yazili olarak bildirir.,

Mesleki yetkinlik, sigorta ve teminat

MADDE 11 - (1) Bu Kanun'da belirtilen islerde géirev yapan denetgiler ile etild, plan
ve proje miellili mimar, miihendis ve schir plancilarinin meslek] vetkinligi hiiz olmalan
gartiir. Aksi takdirde bu Kanun'da beliriilen isleri Ustlenemezler.

{2} Teknik migavirlik ve jaboratuvar kuruluslarimn. denetyilerin, miiellif ve mtelliflik
kuruiuglaniminy ve santive seflerinin Hazine Mistesarlifi'nca belirlenecek sartlara uygun
mesleki sorumluluk sigortas: yaptumalan mechuridic. Aksi takdicde, bu Kanun'a glire iy
fistlenmelerine izin verilmez,

(3) Yupi milteahhidinin ve yap: miiteahhidi olmaksizin vupilabilecek olan vapilarda
adina yapi ruhsati dilzenlenen yapr sahibinin mali sorumluluk sigortas: yaplirmase sartur.
Bu fikrada belirtilen sigortalar, Hazine Miistesarhifi'nea belirlenen sartlar tagiyan sigorta
gitketlerinee yaprimak zorundadir.

{4) Mesleki yetkinlige iligkin usdl ve esaslar ife mesleki sorumivluk sigorlas: ve mali
sorumluluk sigortas: yapurdmasina ve uygulanmasina iliskin usil ve esasar Bakanhk'¢a
hazirlanacak olan ydnetmelik ile diizenlenir.

(53) Bu Kanuna gére izin belgesi verilmesi safhasmda, teknik misaviclik ve laboratuvar
kuruluglarindan kurulusun simifing ve hizmet alanina uypun olarak Bakanik’ca belirlenecek
miktarda nakit para, banka teminati veya hazinc bonosu teminat olarak alimr veya
kuruluglarca bu teminati karsilayvacak gayrimenkul teminat olarak gdsterilir. Denetim izin
belgesinin verildigi tarihi takip eden bes yil iginde herhangi bir ceza almamis ve Yinetmelikie
belintilecck miktarda denetim igini tamamlamis teknik miigavirlik kurulusuna Merkez Yapi
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Denctim Komisyonu’nun karar tizerine bu teminatin % 50°si iade edilir.

(6) Etlt ve proje demetimi tstlenen teknik miisavirlik kurulusundan, ruhsat
bagvurusunda hizmet bedelinin % 20'si oraninda nakit para veya banka teminati, gegici
teminat olarak abmir veya teknik milsavirlik kurulusunca bu teminats karglayacak hazine
bonosu veya gayrimenkul teminat olarak gisterilir. Zemin ctlidd ve projelerin idarece
onaylanmasini milteakip bu teminat teknik miigavirlik kurulusuna inde edilir.

(7) Yapr denetimi iginin bu Kanun’a uygun olarak vapilmasini temin etmek ve
yapi denetimi kusurlarina bagh olarak dogabilecck olan zararlar karsilamak iizere, teknik
milgavirlik kurulusundan, denetimi Gistlenilen her yapt igin yap: denetimi hizmet bedelinin %
10u; yapr miteahhidinden ise, vapi yaklasik maliyetinin % 6'st kadar nakit para veva
banka teminati gegici teminat olarak alinir veya bu teminat Kargilayacak hazine bonosu
veya gayrimenkul teminat olarak gosterilir ve bu teminatlar insaatin Y énetmelikte belirtilen
sevivelert tamamlandikea iade edilir,

DORDUNCU BOLUM
Miteyyideler ve Diger Hiiklimler

idari milevyideler
MADDE 12 - (1) Etiit ve proje denetimini istlenen teknik mtisavirlik kuruluguna;

a} Uygunluk gorligll verilen projelerin, hesaplarin ve projelerin hazerlanmasina esas
abnan diger belgelerin; planda veya mevzuatta belirtilen yapl yaklasma mesafelerine, kat
adedine, bina ve yapi yiiksekligine, taban alani kat sayisi ve kat alani kat savist degerlerine,
yangina ve depreme kargi alinacak tedbirlere iligkin mevzuat ile signak, otopark ve
enerji verimliligine iliskin mevzuata ve zemin ve tagivicr sisteme yinelik hesaplara avkin
vldugunun tespit edilmesi hilinde, hizmet stizlesmesi ile belirlenen hizmet bedelinin % 50°si
oraninda,

bj Uvgunluk poriisil verilen projelerde, {a) bendinde sayilanlar disinda kalan difer
aykiriliklarin tespit edilmesi hilinde hizmet sbzlesmesi ile belirlenen hizmet bedelinin % 207 si
oramnda,

idari para cezasi verilir,
(2) Yap: denetimini Gstlenen teknik miisavirlik kurulusuna:

-1} 4 Oncli maddenin (4) numaral: fikrasiun (), (d), (b} bentlerine aykir
davranilmasi hilinde 5.000 Tiick Liras.,

2) 4 tincii maddenin (4) nwnarali Bkrasinin (g) beadine avkin davramlmasi hilinde
2,000 Tirk Liras,

3} 4 iincli maddenin (4) numarall fikrasiin () bendine avkun davranilmas: hilinde
1.000 Tirk Liras,

4) 10 uncu maddenin (1) ve (2) numaral Nkralannda Sngérillen bildirim girevini
yerine getirmemesi halinde, kendisinin veya ayrilan elemaninn uhtesindeki her bir yap igin
500 Tirk Liras,

idari para cezas: verilir,

b} 4 iincli maddenin (4) numarah fikrasimn (¢) ve (e) bentlerine aykin daveanilmas
halinde, 3194 sayili imar Kanununun 42 nei maddesine gbre fenni mesuller igin hesaplanan
idari para cezasi verilir.
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(3) Etiit ve proje denetimi ile yapr denetimi gérevini tistlenen leknik milsavirlik
kurulusuna;

a) (1) numarali fikranin (=) bendi ile (2} numarali fikramin {a) bendinin | numaral
altbendinden dolay: ve (2) numarah fikranin (b) bendi kapsaminda tasiyicr sistem, kontur ve
gaburiye aylkunilik sebebiyle son iig vil ivinde iki defa idari para ceza uygulanmas:,

b) Bu Kanunun 7 nci maddesinin (4) numarali fikrastmin birinci climlesins v ayni
maddenin {7} ve (8) numaral fikralarina aykire davramilmas,

hilinde (6) ay siire ile yeni is almaktan men cezus verilir.

(4) (3) numaral: fikramin (3} bendine. 7 nci maddenin {7} ve (8) numarah fikralarina
aykin davranilmasi hilinde, teknik misavirlik kurulusunun stzkonusu aykriliklara komy
yapilar igin alinan teminat: irad kaydedilir.

(5) a) Son beg yil iginde; veni is almaktan men yéninde verilen ilk ceranm ilin
edilmesinden sonra, veni is almaktan men cezas) gerektiren ikinci bir fiilin islenmesi,

k) Bu Kanunun 7 nei maddesinin (3} ve (6) numaral fikralarna aykir davreanilmas,

hilinde teknik milgavirlik kurulugunun izin belgesi ipai edilerek, kurulus asamasinda

alman teminati irad kaydedilic, Teminaunin iade edilmis olmasi hilinde ise kurulusa by
teminat miktan kadar idar? para cozas: verilir.

(6) Laboratuvar kurulusuna;

4) Numunelerin alinmasi swasinda ilgili laboratevar ghrevlisinin  bulunmamas;,
standartlara uygun olmayan sekilde numune ahnmasi, numunelecin laburatuvarda uygun
sartlarda mubafaza cdilmemesi, deneylerin standartlara uygun olmayan bir sekilde yapilmas:,
kalibrasyonsuz cihazlarla deney vapilmas: hillerinde 5.000 Ttrk Lirasi,

b) Dency sonuglanna iligkin raporlarin, i is glind iginde teknik miisaviriik
kurulugina teslim edilmemesi veya Bakanlikea diizenlenecek esaslara giire elektronik ortama
aklariimamas: hilinde 3.000 Ttk Lirasi,

¢} Bu Kanunun kapsami disinda yapilacak olan deneylere iligkin raporlarda Bakanlizin
logesunun kullanilmas hilinde 3.000 Tirk Liras:.

¢) Kapsam listesindeki depisikliklerin bir ay iginde bildirilmemesi, numune kayit
defterinin olmamasi veya rapor deflerinde bostuklar bulunmasi halinde 3.000 Tiirk Liras,

d) (a) bendine gore verilen idari para cezasin tebliginden sonra aymi bende glire
cezayi gerektiren ikinci bir fiilin islenmesi hilinde kurulug safhasinda alinan teminat kadar,

€) Kurulusun, ortak ve yoineticilerinin aymi zamanda yapi miiteahhidi, alt yliklenici,
santlye gefi, malzemenin saucist oldugu vapilara ait laboratuvar hizmetlerini iistlenmesi
hilinde kurulug sathasinda alinan teminal kadar,

idar? para cezasi verilic,
{7) Laboratuvar kurulugunun;

a} Bey yil iginde: (6) numarali fikranin (d) ve (e) bentlerine adre verilen ceramn ilin
edilmesinden sonra, aym cezay) gerektiven ikinci bir fiili islemesi,

b} Deney raporlarini numune almadan hazirladifinin veva numune sonuglan iizerinde
degigiklik vapildiginin tespit edilmesi,

hilinde kurulusun izin belgesi iptal edilir ve kurulug safhasinda alinan teminat irad
kaydedilir,
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{8) Teknik misavirlik ve laboratuvar kuruluslarimin  ortaklarina, yiineticilering,
denetgilerine, yardime: kontrol elemanlarina,

a} Bu Kanunun 7 nci maddesinin (4} numaral fikrasimn ikinei climlesine avkir
davranmalar: hilinde 10,000 Tiirk Lirasi idarf para cezas: verilir,

b) (a) bendinde belirtilen fiil hari¢ olmak iizere, bu Kanunla verilen diger giirevlerini
yerine getirmeyen denelgilere her bir gorev igin 500 Turk Liras: idari para cezasi verilir,

c) Denetgilere, (a) bendine gire verilen idari para cezasinin tebliginden itibaren bes
yil iginde hu bende gire ceza verilmesini gerektiren fillerin ikinci defa iglenmesi veya bes yil
iginde, bey defa idari para cezasi verilmesi hallerinde, denetci belgeleri iptal edilir ve bes vil
siire ile yeni belge diizenlenmesz.

(9} Yeni is almakian men cezasi alan teknik miisavirtik veya laboratuvar kurulusunun
ortaklari, bu kurulugtaki hisselerini devretseler dahi, coza stiresi iginde bagka bir kurulusa
ortak olamaz; denetim izin belgesi iptal edilen teknik musavirlik kurulusunun ortaklar ise, by
Kanun'a gore denetim izni verilen hicbir teknik misavirlik ve laboratuvar kurulugunda bir vil
siire ile denetim pirevi alamaz ve ortak olamaz,

(10} Idari miieyyide uygulanan denetgi veya vardimer kontrol elemamn mimar ve
mihendisin durumu, Bakanlk¢a ilgili meslek odalanna bildirilir, Meslek odalar:. bunlar
hakkinda kendi mevzuatina gére islem yaparak neticesini Bakanliga bildirir.

(11} Bakanh@in tagra tegkilatinca gbrevlendirilen hevet tarafindan vapilan inceleme
ve denetimler neticesinde teknik milsavirlik ve laboratuvar kerulusu ile denetgileri hakkmnda
idari mileyyide gerektiren fiil ve hilin tespiti halinde, duruma iliskin olarak hazirlanan
teknik inceleme raporu, gerekli bilgi ve belgeler ve ilgililerinden alinan yazih savunmalar
ile birlikle yapi denetimi komisyonuna bildirilir, kemisyonca bu rapor en geg alt ay iginde
degerlendirilerek karara baglanir,

(12) Idari para cezasin gerektiren fiil ve halin islendigi tarihten itibaren iki yil, yeni i§
almaktan men cezasimi gerektiren fiil ve hilin iylendigi tarihten itibarcn iic yil gegmis ise, bu
maddedeki mileyyideler uygulanmaz,

{(13) Yeni i almakian men ve faalivete son verme cezalarna dair islemler Resmi
Gazete'de ilan edifir, bu cezalara dair iglemler ile diger idari mieyyidelere iliskin islemler
ilgililerine yazili olarak teblig edilir ve ilgililerinin kayitlarina islenir.

(14) 1dari milcyyidelere kargr idari itiraz caiz olmayip  bunlara karsi idare
mahkemesinde dava agitabilir, Dava agiimamast hilinde idari mileyyideler kesinlesir.

(15) Idari para cezasimn Sdenmesi ve tahsili iglenleri, 30/3/2005 warihli ve 5326 sayih
Kabahatler Kanunu'na giire yapir. Cezalara kars: dava voluna gidilmesi, ddeme ve iuhsil
islemlerini durdurmaz.

(16) Bu Kanun uyaninca verilen idari para cezalarinin ve irad kaydedilen teminatin
#3075, bu Kanun uyarinca Bakanlik tarafindan yapilacak denetimlerde ve afet riski altindaki
alanlarin dénistiriilmesine dair i5, islem ve uygulamalarda kullamlmak izere Bakanlik
bilnyesinde bulunan déiner sermaye isletmesinin hesabina aktanhir.

Ceza hitkiimleri

MADDE 13 - (1) Bu Kanun hikiimlerinin uygulanmas: sirasinda girevinin
gereklerine aykirt hareket etmek veya girevinin geregini yapmakia ihmal veya gecikme
gostermek suretiyle gdrevini kdtliye kullanan ve imar kirliligine sebep olan teknik misavirlik
kurulusu ile laboratuvar kurulusunun ortaklar, yiinelicileri, denetgileri ve yardimer kontrol
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elemanlar, yapi miiteahhidi, santiye gefi ve milellifler 6/9/2004 tarihlj ve 5237 sayili Tiirk
Ceza Kanununun ilgili maddelerine glire ceralandinlir,

(2) Teknlk migavirlik kurulusu ile laboratuvar kurulusunun ortakian, yineticileri.
denetgileri ve yardimer konirol elemanlant bu Kanun hilkimleri gercevesinde yapmalar
gereken denetimi yapmadiklar halde yapmig gibi veya yapmalaring ragmen gergege aykirt
olarak belge dilzenlemeleri hilinde Tirk Ceza Kanununun resmi belgede sahtecilik sugunRa
iligkin hiikiimlerine giire cezalandicihr,

(3} Teknik miisavirlik kurulusu ile laboratuvar kurulugunca verilen gergege aylon
belgelere istinaden izin belgesi ditzenlendiginin anlagilmasi hilinde, verilen belge derhal iptal
edilir,

{4} Bu Kanuna aykin fillerden dolay hiikmolunan kesinlesmis mahkeme kararlart,
Cumhuriyet Bagsaveilklarinca, Bakanlia ve mimar ve milhendislerin bagh oldugu meslck
odalaring bildirflir,

Balanhin denetim yetkisi

MADDE 14 - (1} Bakanlk. denetim izin belgesi verilen teknik milsavirlik ve
laboratuvar  kuruluslanmim by Kanunun uvgulanmasina iligkin islem wve faaliyetlerini
denctleme yetkisine sahiptir.

{2) Bu Kanuna gire denetim isi {istlenen teknik milgaviclik kuruluslar ile laboratuvar
kuruluglarina, denetgiler ile yardimer kentrol elemanianina, yapr denetimi ve laboratuvar
faaliyetlerine ve yapida kullanilan malzemelere iligkin i5 ve islemler ile idart mileyyideler,
Bukanbkga elektronik yazilim sistemi ile de takip edilebilir.

(3) ldari mileyyidelerin tebliine iliskin iglemler hacig olmak Gzere bu Kanun UVarinea
teknik milgavirlik ve laboratuvar kuruluglarina ve elemanlaring vapilacak bildirimler ve
tebligatlar eicktronik ortamda da yapilabilir.

(4) Teknik miigavirlix kuruluglarmn by Kanun kapsamindaki is, islem ve
laalivetleri Bakanlhiin merkez ve tagra teskildtinca denetlenir. Bakanlik, bu denetimin
gergeklegtirilmesinde galistrilmak dizere, 14/7/1965 tarihli ve 657 sayili Deviet Memurlar
Kanunu ile diger kanunlarin sozlegmeli personel galistintmasina dair hilkiimlerine baiil
kalmaksizin mesleki yelkinligi hiiz mimar ve mihendisleri Bakanlik Yapi Denetgisi sifab
ile sbzlesmeli olarak istihdam edebilir. Bu suretle saligtinlacak olanlarin unvan, iicretleri ve
difer hususlar Bakanlik¢a viiriirlige konulacak hizmet stzlesmesi esaslarma gére tespit edilir,

Cesitli hilkiimler, yonetmelikler ve yiirfirliikten kaldirlan mevzuat

MADDE 13 - (1) Bu Kanunda hiikiim bulunmayan hallerde 3194 sayih Imar Kanunu
ve ilgili mevzuat hiikiimleri uyguianir.

(2) Bakanlk tarafundan lisanslandirilan  teknik misavirlik  kuruluslar, riskli
yapr lespitine  iliskin  islemlering gergeklestirchilic, Teknik mitsavirlik  kurubwslanimn
lisanslandirdmasina, istihdam etmeleri gereken teknik personele ve ckipman alt ¥apIsina
iligkin kriterler ile gbrev ve sorumluluklan Bakanlik¢a huairlanan yiinetmelik ile diizenlenir.

{3) Idarelerin bu Kanunda belirtilen hususlara iliskin pérevier le galisma usi|
ve esaslan; denetim izin belgesi verilen teknik migavirlik kureluslan ve subeleri,
simflandirimas), bu  siflandirmaya  gtre denetleyebilecekleri  yapilarin  nitelikieri,
Ulke genelinde ve kurulduklari iI'e belicli bir mesafide bulunan illerde denetim pérevi
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listlenebilmelerinin sartlary jle laboratuvar kuruluglarnin kurulus safhasinda sahip olmas;
gereken asgard nitelikler; teknik milsavirlik kuruluglar ve luboratuvar kuruluslarimn gérevleri
ile galisma usll ve esaslan: denetgi belgesi verilmesine iligkin usdil ve esaslar ile teknik
milsavirlik ve [aboratuvar kuruluslarinda gorev alacak personelde aranacak nitelik, tecriibe
ve bunlarin istihdam gartlari ile porev ve sorumluluklary; vardimer kontrol elemantarinin
nitelikleri, gbrevler! ile galisma usfl ve esaslar; Merkez ve 1l Yap: Denetim Komisyonunun
gorevleri ile calisma usl ve esaslari;  hiemet siizlesmelerinin esaslari, asgari hizmet
bedellerinin belirlenmesi ve hizmet bedellerinin Gdenmesi, bu Kanun uvarinca denetlenerek
insa edilen yapilara sertifika verilmesi, teknik milsavirlik ve laboratuvar kuruluglarindan
kurulug sathasinda ve denctim hizmet szlesmesi safhasinda teminat 2linmasi, teminatin
miktart ve oran, iadesi ve gerektiginde kullanlmas), laboratavarlarin muayene ve diger
hizmetleri ve diizenlenecek meslek igi egitimlere iliskin usil ve esaslar Bakanlikca hazirlanan
vinetmelikle dilzenlenir,

(4) 2962001 tarihli ve 4708 saytll Yapr Denetimi Haklanda Eanun virlirlitkten
kaldirilmstir,

BESINCI BOLOM
Gegici ve Son Hilkiimler

Gegici uvgulama

GECICI MADDE 1 - (1) Bu Kanunun yiiriirlilk tarihine kadar 29/6/200) tarihli ve
4708 sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun hiikiimler; uygulanr,

(2) Bu Kanunun yorirliige girdigi tarihten dnce hentlz lamamlanmans olan izin
belgesi verilmesi iglemleri, bu Kanun hiiklimlerine 2dre tamamlanr,

(3) Bu Kanunun yiirilrliige girdigi tarihten nce yapi denetimi izin belgesi verilmis ve
bu belgesi iptal edilmemis olan yapt denetim Kuruluglan, bir yil siire ile by Kanun uyarinea
Bukanlik¢a hazirlanacak yoneimelikte beliclenecek sinifia faaliyer giisterecek etiit ve proje
denetimi ile yap) denctimi yetkisine sahip wknik misavirlik kurulusu olarak kabdl edilir.
Bu kuruluglarin denetim isi digindaki teknik migavirlik kuruluglan igin Sngorilen diger is
ve iglemleri yapabilmeleri igin, bu Kanuna ve ilgili diger mevzuata gére teknik milgavirlik
kuruluglurinda aranan sartlari yerine getirmeleri gerekir,

(4) Meveut yaps denetimi ve laboratuvar kuruluglarimin, bu Kanunun yiirlirlige girdigi
tarihten itibaren bir yil iginde izin belgelerini venilemeleri, bu Kanunda Ongdrillen teminaty
yarmalan ve Bakanlik¢a kayda alinmalar mecbusidir, Bu siire zarfinda yenilenmeyen
izin belgeleri gegersiz sayilir, belgeleri yenileninceye kadar yeni is iistlenemezler ve yeni ig
lstlenmeleri Bakanhkga ve idarece engellenir,

Oneeki idari miicyyideler
GECICI MADDE 2 - (1) Bu Kanunun yiirlrlige girdigi tacihten Snce 4708 sayih
Yapr Denetimi Hakkinda Kanun’un 8 inci maddesine glire baslatilmig olup henbiz kesin

kurara baglanmayan veya karara baglanmis olup da Resmi Gazete'de ilén edilmemis bulunan
cezalandirma iglemleri, bu Kanunun lehte olan hitkiimlerine gire tamamlanir.

(2) Bu Kanunun yiiriirlige girdigi taribten Snce 4708 sayill Kanunun 8 inci maddesine
glre yapi denetim kuruluglarnina verilen gegici olarak lualiyet durdurma cezalari, Bu Kanun
kapsaminda tekerriire esas alinmaz.

MADDE 16- 3/5/1985 taribli ve 3194 sayih Imar Kanunuoun 8 inci maddesinin
birinci fikrasinin () bendine azagidaki Gi¢ ciimle ilave edilmis ve maddenin son fikrasindan
sonra gelmek iizere agagidaki fikralar ekienmistir,
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“Ancak, Gida, Tarun ve Hayvancilik Bakanliindan tist kademe planlarin vapiminda
plana esas gorily alinmasi kaydiyla ve planlarin onaylanmasi halinde tanm digi kullamm
karart alinmig kabul edilir, Kullanim kararlan st kademe plana uygun olmak kosuluyla imar
planlar dahil alt kademe planlar igin ayrica porlly ulinmaz ve onaylanacak alt kademe planlar
ile imar planlan kapsaminda kalan alanlarda 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu hiikiimler! uygnlanmaz. Bununla birlikte, @st kademe planlara uygun olarak vaplan
alt kademe planlarda ve imar planlarinda tanm alam olarak avrtlan alanlarda 5403 savih
Kanun hitkiimleri uygulanr.”

“Bliylkgehir belediyeleri dahil olmak tizere belediyeler, il Ozel idareleri ile ilgili kamu
kurum ve kuruluslan yetki simrdan igindeki alanlara ait imar planlanm, imar mevzuanna
konu tiim vografi verileri ve bu verilere itiskin bilgiieri, Bakanlikga belirlenen usul ve esaslara
uygun olarak eleklronik ortamda iiretmek, ilan ctmek, paylasmak, argiviemek ve mevout
verileri elektronik ortama aklurmakla ve bu bilgileri giincellemekle yikiimlidir. Plankar
ve degigiklikleri, kesinlestigi tarihten itibaren en peg onbes giin iginde Bakanlik portalinda
yaymlanmak Uzere géinderilir. Bakanlik portalinda vayinlanmadan uygulama yamilamaz. Yap
ruhsatina iliskin islemlerde elektronik ortamdaki veriler esas alimr™

“Imar planlar Gist kademe plan kararlarina uygun olarak vapilir. Ust kademe planfarda
vapilan dedisiklik sonucunda imar planlarinmn bu planlara aykirs hale gelen hilkiimleri ilgili
idarece en gee 3 ay icinde dst kademe planlara uygun hale getirilmek zorundadir, Aksi halde,
imar plam degisiklikleri, st kademe planlarm yapan ve onavlayan kurum ve kuruluglarca en
Beg 3 ay iginde hazirlanir ve resen onaylanir,

Bakanlik¢a onaylanan st kademe planlarn uygulamaya yonelik hokilmleri, dncelikli
olarak uygulanwr. Meveut imar plan ile Bakanlikca onaylanan Ust kademe plan hilkimlcri
arasinda farkhilik bulunmasi halinde uygulama Bakanlik¢a onaylanan plan hitklimlerine gore
yapilir,

I dzel idareleri, bilyitksehir belediveleri ve belediyeler harig bu Kanunun 4 inci
maddesi kapsaminda dzel kanunlar perepi onay yetkisi verilen Kuruluglarca hazirlanan
planlar Bakanliklan mekinsal planlara uyum bakimindan ineelenerek uygun girliy alinmadan
onaylanarak yiiclirliige girmez."

“Bakanlik veya ilgili idareler veva plan hazirlayan kamu kuram ve kuruluglars veya
bunlarin yetkilendirdikleri plan muellifleri ilgili kamu kurum ve kuruluglarimin gériiglerini
alr, Giriisline basvurulan kurum ve kuruluglar, giiriglerini en geg kirkbes giin iverisinde
bildirmek zorundadir, Bu stire igerisinde gordy bildirilmedigi takdirde uygun gorils verildigi
kabul edilir.”

“Aym idare tarafindan onaylanan nazim ve uvgulama imar planlan  birlikte
onaylanarak ilan edilebilic.”

MADDE 17- 3194 sayili Imar Kanununun 10 uncu maddesinin son fikrasindan sonra
gelmek Uzere agajudaki fikralar eklenmistir,

"Ozel millkiyete ait olup imar planinda mezarlik alam olarak belirlenen alanlar
ile ilkogretim, ortabgretim, mesleki ve teknik G8retim alanlar, aile saglk merkezi gibi
birinci basamak saghk kurulusu, ibadet veri. karakol olarak bel irlenip bu Kanunun 18 inci
maddesinin uygulanmasinin tatbikinin miimkiin olmacigr alanlar, Maliye Bakanlg:'nea 4/
L1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulagtirma Kanununun 3 GOneil maddesinin ikinei fkrasi—
uyarinca kamulagtinlir veya hazine mulkiyetindeki esdeger alanlar ile resen takas yaplir,
Bu alanlar, Hazine adina resen tescil edilerek imar plamindaki kullanim kararina gore ilgili
kuruma tahsis edilir. Bu madde kapsaminda yapilacak iglemlere iliskin uvusmazhklarda dava
ve takipler sadece bedele iligkin olarak yiiriniur,
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Ozel miilkiyeteki arazi ve arsalann umumi hizmetlere ayrilan alanlarda kalan
kisimlarinin Maliye hazinesi adina bedelsiz terk edilmesi halinde terk edilen alamin imar
haklar; bulundugu bolgenin genel yapilanma sartlan idarece degerlendirilerek ve uygun hir
vogunluk verilerek, dncelikle ayni blilgede veya planlama sonucu ilgili idarenin de uygun
gOrdigi bagka bir bilgeye ilave edilmek suretiyle transfer edilebilir.

imar planlarinda kamuya ail egilim, vyurt, saflik, anaokulu, kres, idari tesis, resmi
kurum, resmi bina veya tesisler, spor, sosyal ve killtiirel tesis ve benzeri tesis alanlarinda
kalan ve uygulama imar planimin onaylanmasindan itibaren bes wil igerisinde  aruzi
diizenlemesi vapilarak veya kamulastinilarak kamu eline wegisi saglanmayan alanlara,
malikierinin talebi halinde aym amagl isletilen tzel tesis vapmak tizere projeleri hakkinda
ilgili kamu kurulusunun gériisi alinarak yapi rubsati ve yapi kullanma izin belgesi diizenlenir.
Ldari tesis alani, resmi kurum, resmi bina veya tesisler alam olarak belirlenen alanlar, yinetim
veya bilro binass olarak kullanilabilir,

Ayrica parsel alaminin umumi hizmetlere, kamu tesislerine ayrilan alanlarda kalmas) ve
ilgilileri tarafindan bedelsiz terk edilmesi halinde bu parsellerde yvapilacak olan ifraz ve tevhid
islemi idare taralindan resen yapilir ve herhangi bir barg, resim ve bedel alinmaz.”

MADDE 18- 3194 saytli imar Kanununun 11 inci maddesinin birinei fikras) asa@idaki
sekilde degigtirilmis ve bu fikradan sonra gelmek lizere agagudaki fikralar eklenmis ve digor
fikralar buna gre teselsiil ettirilmistir,

“Vakiflar Genel Mildiirliigii' ne ait olan taginmazlar hari olmak zere il Szel idaresinin
veyd Hazine'nin dzcl milkiyetinde veya Devletin hilkiim ve tasarrofy alunda olup, imar
planlarinda; meydan, vol, park, aktif vesil alan, teknik ve sosyal donan alanlari, otopark,
toplu tagima istasyenu, terminal gibi umumi hizmetlere aynilmeg yerler ilgili idarelere bedelsiz
olarak terk edilir ve tapu kayds wrkin edilir.

Ayrica, askeri yasak bélgeler, glivenlik bolgeleri ile ke pivenligi ile dofrudan
dogruya ilyili, harekit ve savunma amagh kullamlmak Uzere Tiirk Silahli Kuvvetleri'ne
tahsis edilen hazinenin Gzel milkiyetindeki alanlarin imar planlarinda ulasim hizmetlerine
yinelik yol, otopark, toplu tasima istasyonu, terminal ve garaj gibi alanlar ile teknik ve sosyal
donat alam olarak ayrilan kisimlar, Milli Savunma Bakanli@’'nin goriigii alinarak Maliye
Bakanhigi'nca ilgili idareye bedelsiz olarak terk edilir ve tapu kayds terkin edilir, Ancak, bu
alanlarda git, istinat duvar, bahge duvar gibi gevre glivenliZine iligkin yapilar ilgili idarece
vapilir.

Birinci ve ikinci fikeada belirtilen taginmazlarin lizerinde bina bulundugu takdirde,
arsas harig yelniz binanin hilihazir kiymeti igin takdir edilecek bedel tdenir. Bedeli ve
Bdeme gekli taraflarca tespit olunur.”

MADDE 19- 3194 sayili imar Kanununun 13 dincli maddesi asafidaki sekilde
degistirilmistir.

“Imar planlarinda umumi hizmetlere aynlan yerler

Madde 13- Resmi yapilara, lesislere ve okul, cami, yol, meydan, otopark, yegil
alan, gocuk bahgesi, pazar veri, hal, mezbaha gibi umumi hizmetlere ayrilan alanlar imar
programina alimp kamu eline geginceve kadar bu alanlarda daimi yam yapilmasina izin
verilmez. Ancak bu alanlarda yer alan meveut yapilarm kullanim deftigikligi ve giiglendirme
dahil esash tadilat yapimasina izin verilerek kullamimasina misaade edilir. Uzerinde yapi
bulunmayanlara ise 33 Gnei maddeye gdre muvakkat vapi insa edilebilir, Imar planlarinda
vol ve meydan olarak belirienen alanlara muvakkat da olsa yeni yapn insa edilemes,



Imar planlarinda kismen veya tamamen birinci fikeada belirtilen umumi hizmetlere
aynlan parsellerin malikleri, bu hizmetlere aynlan kisimlar kamu eline gecineeye kadar,
emlak vergisinden mualur. Ancak bu kisimlara muvakkat yap: yapilmas: veya meveutta yapi
bulunmasi halinde, kamulastirma yaplincaya kadar emlak vergisi defierinin figle biri alinr. 10
uncu maddenin beginei fikrasina gére yapilan yapiarda istisna uygulanmaz.

Resmi yapr ve tesisler ile okul, cami, pazar veri, kapali otopark, hal, mezhaha gibi
tescile konu benzeri umumi hizmetlere ayrilan parsellerin. imar plamnn onaylanmasmdan
itibaren ¢n geg on yil iginde bu Kanunun 18 inci maddesine gire arazi ve arsa ditzenlemesi
yapilarak veya ilgili kamu kurulusunca kamulagtnlarak veya eedeger alanlar ile resen
takas yapilarak kamu eline gegisi saflanamadi@n takdirde, parsel malikinin bu siire sonunda
miiracaat: halinde, ilgili kamu kurulusunca bu alsmun kullandmasindan vazgeeildigi ve o
bblgede yatuuma ihtiyag bulunmadi@ kabul edilir ve Gzel miilkivete konu olabilecek sekilde
plan defisikligi yapthr, Plan degisikliginde bu alanlar icin ayrica egdeger alan avelmaz, ancak
yeni fonksiyonun gercktirdigi teknik ve sosyal altyapi alani ihtivacs dikkate alir.

imar planlaninda degisiklik yapilsa dahi ilgili mevzuati uyarinca konumu ve veri
itibari ile hicbir yekilde yap: yapilamayacak veya dzel miilkiyete konu edilemeyecek alanlarda
muvakkat da olsa yapi yapilmasina izin verilmez. Ancak meveut yaplar kamulastirma
yapilincaya kadar korunabilir. Bu alanlac uygulama imar plamimn onavindan itibaren en
geg beg yil iginde bu Kanunun 18 inci maddesine gire arazi ve arsa dizenlemesi vapiimak
veya 4/11/1985 tarikli ve 2942 sayilr Kamulastrma Kanununun 3 iincii maddesinin iking
fikrasi uvaninca kamulagtinlmak veya Hazine mulkivetindeki eydeger alanlar ile resen takas
yapilmak zorundadir. Bu siire en fazla bir vil uzalilabilir.

imar planlarinda, umumi hizmet alanlarina ayrilan ve maliki tarafindan hibe edilen
alanlar igin parsel malikinden sadece bu islemlerle sinicli olmak fizere herhangi bir harg ve
vergi alinmaz.”™

MADDE 20- 3194 say:h Imar Kanunu nun 1% inci maddesinin ikinei fikras: asagidaki
sekilde, pilncii fikrasinda ver alan “yesil saha,” ibaresi “aktif yesil alan, pazar yeri. semt spor
alany, toplu tasim duraklar, birinci basamak saflik tesis alanlar,” seklinde, altine: fikras
agafdaki sekilde degistirilmis, sekizinci lkrasindan sonra gelmek izere agagidaki fic fikra
ilave edilmis ve difer fikralar buna giire teselsiil ettirilmig. son fikradan sonra gelmek tizere
agagidaki fikra ilave edilmistir,

“Belediyeler veva valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalann dafitim
sirasincla bunlarin yUzdlgtimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen
deger artiglar kargihiginda "dilzenleme ortaklik pay1” olarak digliliic. Diizenleme ortaklik
paylan, diizenlemeye tabi tululan arazi ve arsalann diizenlemeden Snceki vitzdlglimlerinin
yilede kirkbesini gegemez,

Dizenleme ortaklik payi: imar plan) ile birbirinden farkli kullamm karar vE yap
yopunlugu getirilen alanlarda bulunan parsellerin imar parsellerine tahsis edilmesinde
parsellerden yapilacak kesinti, deferleme vontemi de dikkate alinmak suretiyle kademeli
olarak gergeklegtirilir. Ancak, degerleme yontemi ile yapilacak olan tahsislerde deferlemede
egdegerlifin saglanmasi igin aradaki fark bedele dontistiirillir.”

“lmar plani degigikligi ile kullamm karan degismeyven veya yap vogunlugunda artig
meydana gelmeyen parsellerden bir defadan fazla dizenleme ortaklik pay1 alinmamas: esastir,
Ancak, imar plam degigikligi ile kullanim karan degiyen veva yapl yogunlufunda arfis olan
parscllerden, daha dnee dlzenleme ortaklik payi alinmig olsa dahi, ilk parselin ifrazinda
yapilan terk orani dahil toplamda ylizde kirkbesi gegmemek iizere ilave diizenleme ortaklik
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payl alinir veya bedele donistiriliir, Bedele donigtirilen miktar on yilt gecmemek iizere
idarece [wizsiz olarak taksitlendirilehilic.”

“Ogtincii fikrada sayilan dizenleme ortaklik pay: oranma esas alanlarn digindaki
resmi kurum alanlari ve umumi mezarlik alanlan Hazine adina tescil edilmek kaydiyla
oncelikle dilzenleme sinin igindeki tescilsiz alanlardan veya kapanan kadasteal yollardan,
bu yekilde kargilanamamass halinde Sncelikle ilgili kuruluslann kendi miilkivetinde bulunan
alanlardan veva Hazine arazilerinden karsilamir. Dilzenleme alaninda bu nitelikte arazi
bulunmamasi veya yetersiz kalmasi halinde diizenleme sahasi igindeki diizenlemeye giren
parsellerin alanlan oraminda kamu ortaklik payi verilmek suretiyle hisselendirilir, Parsel
sahiplerinin bu hisselerini ilgili idareye bedelsiz olarak devretmek istemeleri durumunda
vergi, resim, harg ve benzeri iteret veya bedel alinmaz, ilgili idare yapilan basvuru lizerine
mal sahipleri ading bedelsiz devir iglemlerini gergeklestirip sonuclandirmakla wilkiim | ddiir.
Diizenleme ortaklik payi oraninin yiizde kickbesi symast halinde gecen mikar kamulagtirma
payi verilmek suretiyle hisselendirilic.”

Dilzenlemeye tabi tutulan parselin zemin durumu veya tizerindeki meveut yapitar
nedeniyle diizenleme ortaklik payunn alinamadigs hallerde, diizenleme ortaklik payr miktar
bedele dbnligtirliebilir. Bedel takdiri ve bedellere itiraz sekilleri 2942 sayil: Kamulashirma
Kanunu hiikiimlerine tabidir. Tespil edilen bedel tapu kaydina serh verilic ve bedelin yarisi
tdenmedikge yap! ruhsat, tamami ddenmedikpe de yapr kullanma izni verilemez ve iskan
edilemez. Bu bedel, dilzenlemelerin gergeklestirilebilmesi igin vapilacak kamulastirmalar
diginda kullamlamaz.”

"Dilzenleme sonucu Lajinmaz maliklerine verilecek parsellering Sncelikle kitk parselin
bulundugu yerden, miimkiin olmuyor ise yakinndaki imar parsellerinden tahsisi saflanir.
Ayni yerde lahsisin saglanamadify durumlarda tahsisin milmkiin mertebe farkl: parsellerde
hisselendirme yapimadan imar hakks veya deferleme agisindan esdeger ve yapilasmaya
uypun olmass esaster.

Imar planlarinin uygulanmasinda, bu Kanunun 15 ve 16 nci maddelerinden Bnce bu
madde hilkiimlerinin uygulanmas esastir,”

MADDE 21- 3194 suyvih Ilmar Kanununun 21 inci maddesinin birinei ve ikinei
fikralar asafidaki sekilde degistirilmistir.

“Bu Kanunun 26 n¢, 27 nei ve 44 lned maddelerinde ruhsateiz yapilabilecegi
belirtilen yapilar harig bitiin yapilann ingaa edilebilmesi icin yapi ruhsatt alinmas:
zorunludur. Ruhsat alimig yapilarda herhangi bir degisiklik vapilmasi da yeniden
ruhsat alinmasina baghdir. Ruhsat alinmig ve ingusina devam eden vapilarda, vapuun
statik projelerini deigtirmeksizin yapilacak tadilatlar proje mielliflerinin ve milgavirlik
Kurulugunun yazili izni ile yapilabilic, Yazili iznin bir érnegi ilgili idareye ginderilir. Ancak
yapl kullanma izni bagvurusundan Snce vapmin son haline uvgun projeler, milsavirlik
kurulugunun uygun goiriigll ile idarcye teslim edilmek ve onaylanmak zorundsdir, Kullanim
amacinl, emsal alamini veya kat intifakin de@istiren tadilatlarda ise tadilata baslamadan énce
irtifak hakk sahibi parsel maliklerinin muvafakati alinarak tadilal ruhsats diizenlenmesi ve
tadilat sonrasinda yapi kullanma izni alinmast zorunludur, Sadece belirli bagimsiz botimleri
Hgilendiren yapinin bilttinfinii veya cephelerini ilgilendirmeyen tadilatiarda ilgili bagimsiz
biltim maliklerinin muvafakat veterlidir.



Bagimsiz bolimlerin briit alanlarini we sayising arttrmayan, kollanim amacen,
niteliklerini degistirmeyen tadilatlar ile giiglendirme. yangindan korunma tedbirleri ve enerji
verimlilifini saglamak iizere yapilan tadilatlar icin higbir vergi, resim ve harg alinmaz.

MADDE 22- 3194 sayih Imar Kanununun 22 nei maddesi asafidaki sekilde
degistirilmistir.

“Ruhsat alma sartlar

Madde 22— Yapi ruhsau almak igin, yapi sahibi tarafindan vekil tayin edilen milellif,
milelliflik kurulugu veya miielliflik glirevi Gistlenen teknik miisavirlik Kurulusunca, bagvuru
tarihinden en fazla otwz giin Sncesinde ditzenlenen tapu kayit Gmegi veva tapu verine pecen
belge ve koordinatll kroki ile ilgili idareve basvurulur, idarece tapu kayulan ile parselin
koordinatl: krekisine elektronik ortamda dogrudan erisilmesi halinde bu belgeler aranmaz.

Uygulama imar plininimn, parselasyon plammin, imar planing esas onayh jeolojik ve
Jeoteknik etilt raporunun parsele iliskin bdlimintn birer drnegi bagvuru tarihinden itibaren
en gey iki i gini, yol kotu tutanags ve kanal kotu tutanads ise en geg bes is glini icerisinde
ilgili idarece verilir. [dare diginda ayri bir su ve kanalizasyon idaresi tarafindan diizenleniyor
ise, kanal kotu tutanag i¢in bu stire Ui is gilniidiir. Elektronik ortamda erigilebiliyor jze, bu
belgeler aynica idareden talep edilmez. Bu belgelerin belidilen siireler iginde verilmemesi
halinde, verilmeme gerekgesinin basvuru sahibine ve Bakanlign tasra teskilatna aym stireler
iginde yazili olarak bildirilmesi zorunludur.

Mimari proje, yapr aplikasyon projesi, zemin etin rapury, slatik proje ve tesisat
projeleri; milellifler, muelliflic kurulusu veya muielliflik gorevi bstlenen teknik musavielik
kurulugunca uygulama imar planina, mevzuata, standartlars ve sartnamelere uygun olarak
haziclanir, Miellifler, miielliflik kurulusu veya etit proje denetimi girevini (stlenen teknik
mbgavirlik kurolusunca bu projeler ve gerekli ise gevresel etki deZerlendirmesi raporu ile
biclike ilgili idareye bagvurulur. Bu etiit ve projeler basil ve elektronik ortamda verilir.

idare, dilekge ve 1im etii, proje ve eklerini kayit alting alir, Sadece belge kontroli
yapar ve miracaal tarihinden itibaren en geg bes is glind iginde ilgililerinden gerekli
taahhiitnameleri ve teminatlar alarak ulusal adres veritabam (zerinden yap1 ruhsatin
diizenler. Belgelerde eksiklik bulunmas halinde, ayni siire iginde basvuru sahibine yazil
olarak bildirir. Belge eksikligi giderildikten sonra yapiiacak basvurudan itibaren en ge i i
gilndl iginde yap ruhsatim verir,

Yapi rubsati, belgelerde eksiklik bulunmamasina ragmen dirdiinii fikrada belictilen
stircler iginde verilmedigi takdirde ilgililerinden taahhiitnameler ile teminatlar alinarak ve
ruhsal mevzuatina uygun olarak Bakanlik tasea teskilatinea verilir,

Yapr sahibi ile vapr miiteahhidi arasinda, yapi sahibi veya vapr mftiteabhidi ile
vapt denetimi sorumlulugunu dstlenen teknik miisavirlik kurulugu ya da fenni mesul
mimar ve mihendisler arasinda stzlesmeler akdedilcrek, vapt miiteahhidi ve yapr denetim
sorumluluunu Ustlenen taraflarca ayri ayn hasirlanan tashhiitnarme ve teminatlar ile santive
sefinin taahhiitnamesi ilgili idarcye veriliz, Bu tarihten itibaren cn geg g s gind iginde
yapima iligkin bilgi formu ve is yeri teslim twtanag idarece onaylanarak yapiin ingasing
baglanir. Idare, verilen taahhiltname ve teminatlars kayit altina alir, Yam milteahhidi atanmas:
gerckmeyen yapilarda taabhittname ve teminat yap sahibinden alimr, [gyeri teslim tutanag
onaylanmadan ingai faaliyete baslanmas: halinde 32 ve 42 nci maddelere alire islem tesis
edilir,

Idare disindaki yetkili kuruluglarca wvgunluk gdrilsii verilen elekirik, telefon,
dofalgaz ve benzeri tesisat projelerinin yapr ruhsati verilmesi agamasinda idareye verilmesi
zorunlu defildir. Ancak bu projelerin yapida etiit ve proje denetimi sorunulufunu (stlenen
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teknik miisavirlik kurulusunca yapi ruhsatinin dizenlendigi tarihten; teknik milsavirlik
kuruluglarinca denetlenmeyen yapilarda isc fenni mesuliyet stlenen miihendislerce is yeri
teslim autanaginin onaylandi taribten itibaren en po¢ yirmibes giin icinde vetkili kuruluslarm
uygun gdriigli alinarak idareve verilmesi zorunludur, Yetkili kuruluslarin, kendilering verilen
projeleri en geg onbes giin iginde incelemesi, cksik veya yanhg bulunmasi halinde ayn silre
iginde yapida etiit ve proje denetimi sorumlulugunu fistlenen teknik miisavirlik kurulusu ya
da ilgili fenni mesul milhendislere iade etmesi ve idareye bildirmesi zorunludur. Uygunluk
goriigli verilen projelerin ilgili idarelerce en pey bes giin iginde onaylanmas: zorunludur. Bu
stire sonunda bu projelerin idareye verilmemesi halinde yapi idarece durdurulur.

Bununla birlikte elekirik, telefon, dogaleaz ve benzeri tesisat projeleri  harig
uzmanlik alanina uygun olarak hazirlanan yapi ruhsaty eki ettt ve projelecin vapt ruhsatimin
dilzenlendigi tarihten itibaren en fazla otuz giin iginde ilgili idarece incelenmesi ve uygun
bulunmasi halinde onaylanmasi zorunludyr,

Idare, yeterli teknik personeli bulunmamas: halinde ruhsata esas etiit ve projelerin
inceleme isi igin 4734 sayii Kamu [hale Kanununa tabi idarelerden veya baska bir teknik
milgavirlik kurnlusundan hizmet satin alabilic.

Eliit ve projelerin incelenmesi tizerine uygulama imar planina aykinlifin veva vapinin
tagtyicl sisteminde mevzuata aykmliin tespit edilmesi halinde verilen ruhsat iptal edilir ve
ingaal durdurulur. Ancak, emin etiit raporu ve projelerde, tasiyicr sistemi etkilemeyen, kat
ve alan aruirmayan hata veya eksikiik bulunmasi halinde jse giderilinceye kadar ruhsat iptal
edilmeksizin ingaat durduralur, Etiit ve proje miielliflerinden veya miielliflik kuruluslarndan,
ellit ve proje denetimi fistlenen teknik misavirlik kuruluglarindan, proje denetimi yapan
fenni mesul milhendislerden alinan teminatlar irat kaydedilir, Zemin etiit raporu ve projelerin
uygulama imar planina ve mevzuata uygun olmast halinde alinan teminat lade edilir.

Projeler ve hesaplan ile zemin etiit raporunun sayisal ortamda da verilmesi zorunlu
olup, elektronik ortamda da iletilebilir. Btilt ve projelerin birbirleri ile wyumundan miellifler,
milelliflik kuruluslar: ve etiit ve proje denetimi istlenen teknik milgavirlik kuruluslan idare ile
birlikte sorumludur,

Etiit ve projeler, Kanunda belirtilenler diginda baska bir kurum veya kurulusun vize
veva onayina tabi tuulamaz,

Mevzuata aykirilik olmamasina ragmen bu maddede belirtilen belgeleri siiresi iginde
vermeyen ilgililer hakkinda 2/12/1999 tarihli ve 4483 sayth Memurlar ve Diger Kamu
Girevlilerinin Yargilanmas: Hakkinda Kanun ve ilgili mevzuat geregince islem yapilr,

Kamu eline gegmis bir yola cephesi olmayan parsellere yapt ruhsats dilzenlenemez.

Bakanlikga yapi ruhsat islerinin coprafi bilgi sistemlerine dihil edilmesi halinde
yapilan ruhsara iligkin tim projeler sisteme eklenir. Eiiil ve projelerin hazirlanmas),
incelenmesi ve vapr ruhsat: diizenlenmesine iligkin esaslar Bakanlikga belirlenir.”

MADDE 22- 3194 sayih imar Kanununun 26 nei maddesi agafidaki yekilde
degigtirilmistir.

“Kamu kurum ve karuluslarinca vapilacak veya vapurlacak yapilara imur planlannda
o maksada tahsis edilmig olmak, plan ve mevzuata aykir olmamak tizere mimari, statik,
tesisat ve her tiirlii fenni mesuliyeti bu kamu kurum ve kuruluglarinca listlenilmesi ve
miilkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan projelere gire ruhsat verilir, Ancak, yapi kullanma
tzni asamasinda ikinci fikrada sayilan vapilar harig, uygulama projelerinin idareve verilmesi
zarunludur,

Devietin glivenlik ve emniyeti ile Tirk Silahl; Kuvvetlerinin askeri amach vapalan
igin onayh imar planlarina uygun olarak, projelerin kurumlarines tasdik edildigi, statik ve
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